BB~

farell N

B

-

NG

~ el

B [ o

A {"B. sk S B o7k

2hv1,

UZEMNIi STUDIE

»US 3 Dubic¢né, Samoty zapad“

v katastralnim uzemi Dubicné

stupen :  navrh

datum: 2015 listopad

urbang o
arcl cLonicki
L
(&)
=
/ ‘ i
7] =
- o
o
o




Identifikacni udaje

1.1 Nazev akce
Uzemni studie ,,US3 DUBICNE , Samoty zapad “(dale jen US).
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Zkratky pouzité v textu:

RD - rodinny dim

up - (zemni plan

Us - izemni studie

USES - Gizemni systém ekologické stability
ZTV - zakladni technicka vybavenost
VN - vysoké napéti

NN - nizké napéti

kv - kilovolt

Kw - KILOWAT

VO - vefejné osvétleni

TS - trafostanice

BJ. - bytova jednotka

TUV - tepla uZitkova voda

k.u. - katastralni uzemi

KN - katastr nemovitosti

VDJ - vodojem

STL - stfedotlaky plynovod

a. Vymezeni freSeného Uzemi, hlavni cile feseni

a.1. Vymezeni feSeného uzemi
Lokalita Samoty se nachazi jizné od obce Dubi¢né mezi touto obci a Dobrou Vodou u Ceskych Budgjovic.
Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi obce Dubitné, nachazi se v katastralnim Gzemi Dubi€né na jizné
orientovaném svahu v misté zvaném ,Na Samotach®. Uzemi fe$ené Gzemni studii bezprostfedné navazuje na
zapadni okraj stavajici zastavby.

Hranice Gzemi feSeného Uzemni studii, v souladu s UP Dubiéné, je vymezena na zapadnim okraji navrzenou
komunikaci pro obsluhu lokality B24, na jiznim okraji stavajici mistni komunikaci vedouci na Dubi¢né, na
severnim okraji hranici lesa a na vychodnim okraji zastavénym uzemim a zbyvajici vychodni ¢asti zastavitelné
plochy B 24, kde neni povinnost zpracovat US.

Text z UP Dubiéné- citace :

,B 24 - Plocha bydleni, Samoty zapad = Zastavitelna plocha ur¢ena pfedchozim Gzemnim planem a jeho
zménami k funkénimu vyuziti pro bydleni.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi — respektovat kontext okolni zastavby; pfipojeni na kanalizaci a ostatni sité".

Resenou plochou jsou pozemkové parcely KN &ast 158/50, 195/1, 195/2 a 194/1

Na tomto Uzemi je navrzena nova parcelace pro nizkopodlazni rodinné domy vCetné prostoru pro komunikaci.
Vlastnikem parcel je Ing. arch. S. Tukalova, Pozemkova parcela KN 195/2 ostatni plocha a 194/1 trvaly travni
porost — je v majetku Ing.SobiSek Josef a Sobiskova Ludmila

Lokalita nalezi do povodi Dobrovodského potoka a jeho bezejmennych pravostrannych pfitokd jizné od
zajmového Uzemi. Jedna se o svazité Uzemi dobfe pfistupné z mistni komunikace. Nadmofska vySka uzemi je
495-525 m.

Sousedni parcely:
Zapadni okraj- Zbyvaijici éast parcely KN 158/50 je Ing. arch. S. Tukalové, dale pak pozemkova parcela
KN 158/72, 158/89 — je v majetku Rehovsky Miloslav
Jizni okraj:
Pozemkova parcela KN 247/1 - ostatni komunikace je v majetku obce Dubi¢né
Pozemkova parcela KN 3633 — ostatni komunikace (jedna se o pfevedeni na obec) je v majetku Lesy
Ceské republiky, s.p.,
Pozemkova parcela KN 3634 — les je vmajetku Rimskokatolickd farnost Dobra Voda (u Ceskych
Budgjovic), (jedna se o pfevedeni na obec).




Pozemkova parcela KN 3635/3 - les je v majetku Rimskokatolick4 farnost Dobra Voda (u Ceskych
Budéjovic),

Severni okraj:

Pozemkova parcela KN 198/11 - les je v majetku J. Zamyslického

Pozemkova parcela KN 158/48 — trvaly travni porost je v majetku F. Tamy.

Vychodni okraj:

Pozemkova parcela KN 194/3 trvaly travni porost — je v majetku Ing. SobiSek Josef a Sobiskova
Ludmila

Pozemkova parcela KN 190 a 191 sad - (zastavéné uzemi) je v majetku Ing. Mafinec Viadimir

a.2. Hlavni cile feSeni

a) upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti v feSeném Uzemi - tj.pfedevSim vymezeni vefejného
prostoru pro mistni komunikaci.

b) stanoveni limitd pro ¢innosti, d&je a zafizeni v souladu s UP - viz kap. i. etapizace,

c) stanoveni limitd objemového a plodného uspofadani uzemi, tj. vySkova hladina zéstavby, hustota zastavéni
jednotlivych pozemk(, stavebni Cara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na
komunikace a inZenyrskeé sité, poZzadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu — viz kap. c. Podminky
pro vymezeni a zpUsob vyuziti pozemku, podminky plo$né a prostorové regulace,

d) provéfeni v SirSich souvislostech ndvaznosti navrhu feSeni této US zejména na zakladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy dle UP — viz vykres $ir$i vztahy.

b. Urbanisticka koncepce, druh a u¢el umistovanych staveb

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici okolni zastavby i z pfedpokladaného rozvoje dle Gzemniho planu.
Reené (Uzemi na severozapadni strané navazuje na nezastavitelné Gzemi. Plocha fe$eného Uzemi je
obslouzena po severozapadnim okraji obousmérnou komunikaci. V lokalité je navrzena jednostranna zéstavba
s maximalnim vyuzitim jizni orientace pro umisténi nizkoenergetickych domu.

Pfevazujicim vyuzitim Uzemi je bydleni ve formé nizkopodlaZni rodinné domy. V feSeném Uzemi pfedpokladame
umisténi izolovanych RD. Radové domy jsou nepfipustné.

Smyslem studie je vymezeni verejného prostoru pro vedeni komunikace, chodniku a inZzenyrskych siti. V tomto
pfipadé se jednd o jednostranné zastavénou komunikaci — tedy pro toto feSeni piné vyhovuje jednostranny
chodnik. Je vymezena Sife cca 8m. Z hlediska rozhledovych poméru pfi vyjezdu z parcel RD jsou umoznény
dobré rozhledové poméry a bude zajistén dostate¢ny odstup vozidel vyjizdéjicich na komunikaci. Na druhé strané
komunikace nebude zastavba, neni tedy nutné na druhé strané komunikace zfizovat zeleny bezpe€nostni pas.

V tomto vefejném prostoru nesmi byt umistény z&dné stavby, které by budouci vyuZiti pro komunikaci a vedeni
inZenyrskych siti znemoZnily, &i podstatné ztiZily.

c. Podminky pro vymezeni a zpusob vyuziti pozemk, podminky plo$né a
prostorové regulace

Bydleni

Hlavni vyuZiti: Bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, {j. uZitkova
zahrada, vedlejSi samozasobitelské hospodéfstvi, vestavéna obCanska vybavenost, administrativni zafizeni,
obchody, provozovny sluzeb
Pfipustné jsou
- parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim zemi na viastnim pozemku,
- zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelef, vsakovaci a retencni
opatfeni, protierozni opatfeni,
- provozy neru$ici svym rozsahem a provozem bydleni jako soucast rodinného domu pfi poméru max.49%
nebytové funkce do 100 m2 podlazni plochy, nerusici svym rozsahem a provozem bydleni, tj. drobna zafizeni,
ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi, rehabilitace, ordinace apod.)
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- mala rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, dopliikové stavby ke stavbé hlavni sklady zahradni techniky,
prvky zahradni architektury, tenisové hfisté, apod..). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani
okolnich ploch

Nepfipustné

- Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici venkovské
prostredi, které zatézi naruSuji prostfedi nebo rezim stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi
pro bydleni

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary.

- Vystavba individualni rekreace, bytové domy, fadové domy, mobilheimy, doplfikové funkce prekraCujici svym
provozem, skladovanim, dopravni obsluhou, prachem, hlukem, exhalacemi a zapachem stupefi zatéze,
méfitko anebo rezim stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro bydleni; a to zejména
chovatelské a péstitelské aktivity pro komeréni Gcely, stavebni dvory, pohostinstvi, ubytovani s kapacitou nad
20 lGzek a podobné.

Podminky plosné a prostorové regulace

VySka zastavby nizkopodlazni - poget nadzemnich podlazi:

Maximalné 1 nadzemni podlaZi +pfipadné podkrovi — sklon stfechy 28°- 40°. Vy3ka hiebenu maximalné 8,5m

od upraveného terénu v ose hiebenu.

Podzemni podlazi Ize vyuzit zejména ve svazitém terénu, kdy podzemni podlazi bude ¢aste¢né zapusténo do
terénu.

Konstrukci Sikmé stfechy Ize ve vyjimeénych pfipadech nahradit Sikmou plochou (o sklonu 28-40°) tvofenou
napfiklad slune¢nimi kolektory nebo FVE.

Hustota zastavby : zastavénost budovami- max.25%, zastavénost celkova max. 35%.

Regulace polohy je stanovena pouze vzhledem k vefejnému uli¢nimu prostoru

Specifické

- VeSkeré obytné objekty musi mit plochu pro parkovani ¢i garaZovani minimainé 2 osobnich vozidel na vlastnim
pozemku.

- Doplrikové stavby a garaze— max. do celkové zastavéné plochy 65m?

Procento zastavéni pozemku — budovami — max. 25%. Celkova maximalné 35%, musi byt zajistén dostatecny
vsak pro zpomaleni odtoku destovych vod dle vyhlasky. Doporu€ujeme minimum zpevnénych ploch — zpevnéné
cesty by mély mit propustné podloZi. (Pozn.: do zpevnénych ploch se nezapoCitavaji malé vodni plochy a bazény
do 50m? a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi do propustného podioZi).

Objemy a tvary zastavby hlavnich objektt RD — budou respektovat kontext okolni zastavby. Podélny pldorys
hlavni stavby rodinného domu. Protoze jde o jizni svah je nutné vyuzit jizni orientaci podélného praceli obytného
objektu, hfeben cca rovnobézné s vrstevnici. Na severni stranu nebudou orientovana okna z obytnych mistnosti.
- Pasmo povinné polohy hlavniho praceli - Vymezené vzdalenosti od pfislusné hranice sousedici
s obsluznou komunikaci, udava povinnou polohu hlavniho priceli objektu. V této ploSe musi byt umisténo min.
70% pfedniho praceli — hranice neni prekrocitelnd smérem k hranici s obsluznou komunikaci. Smérem
k obsluzné komunikaci smi byt stavebni hranice pfekroena pouze vstupy a vjezdy do objektu &i ¢astmi domu
jako napf. garaze Ci kryta stani, zadvefi, pergoly, terasy, balkony apod. Udana vzdalenost se méfi kolmo na
hranici pozemku (pfesah stfech a balkon vyénivajici pfed priceli objektu do 1 m neni pfi méfeni vzdalenosti
zapocitavan).

- Orientace hlavniho objektu RD: na parcelach budou umistény objekty rodinnych domd v souladu s terénem,
tj. delSi stranou zhruba rovnobézné s vrstevnicemi; budou orientované k jihu tak, aby mohly byt feSeny jako
nizkoenergetické - tj k silnici budou natogeny cca v uhlu 25-38%. Timto feSenim podélna strana objektu bude mit
idedlni jizni orientaci. Toto feSeni navic objektum umozni vyborny vyhled na vychodni, jizni i zdpadni stranu, aniz
by si sousedé stinili. Tim, ze severovychodni roh hlavniho objektu RD bude odsazen oproti severozapadnimu
rohu o cca 7m, je idealni v tomto prostoru smérem ke komunikaci navazat doplfikovym objektem krytych stani...

- Doplrikové stavby hospodaiského zazemi — pokud budou samostatné : (gardZe a objekty pro uskladnéni
zahradniho nacini) budou mit ploché (pfipadné zatravnéné), mirné sedlové a pultové stfechy — hfeben max. 5 m
nad terén. Samostatné dopliikové stavby budou orientovany v soubéhu s bo¢nimi stranami pozemku (pokud se
sousedé domluvi) mohou byt az na hranici pozemkud. Maximalni zastavéna plocha je 60m2.

- Uliéni ¢ara je vymezena oplocenim pozemkl — je shodna s hranici pozemku. Oploceni bude mit maximalni
vy$ku 1,8 m, vjezdové brany mohou byt vyssi.

Parcelace pozemk - je orientacni .




Zelen

a.hlavni vyuziti:

- zelen vefejna liniova podél vozovky

b. pfipustné vyuZiti:

- vsakovaci a retencni opatfeni, protierozni opatfeni,

- terasovani svazitych pozemku, meze, opérné zdi, gabiony

c. podminéné pfipustné vyuZiti :

- podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury,
nezbytné pro funkci a provoz obce, za pfedpokladu, Ze budou citlivé zaclenény do tohoto Uzemi,

-drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi funkcemi, nenarusi
charakter tohoto Uzemi, umélé vodni plochy

- soukroma zelefi zahrad k plocham bydleni tam, kde budou nasledné sité technické infrastruktury pfeloZeny
nebo stabilizovany vécnym bfemenem

d. nepfipustné Einnosti:

- Nepfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako
pfipustné a podminéné pfipustna.

Doprava - vozovka, prostor pro chodnik

a) hlavni vyuziti:

- slouzi k zabezpedeni potfeb vsech druhli pozemnich komunikaci

b) pfipustné vyuziti:

- plochy pro silniéni dopravu — mistni a U¢elové komunikace, chodniky, obratisté
- parkovaci mista

c.podminéné pfipustné vyuziti :

- podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit
funkci hlavni

- mista pro kontejnery na tfidény odpad

d.nepfipustné ¢innosti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustné vyuziti.

| Plochy zemédalské - louka

a) hlavni vyuZiti:

- louky

b) pfipustné vyuziti:

- pastviny, sady

- umistovani siti a technické infrastruktury

- vsakovaci a retencni opatfeni, protierozni opatfeni,

- terasovani svazitych pozemku, meze, opérné zdi, gabiony
d.nepfipustné Cinnosti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustné vyuziti.




d. udaje o vydané (schvalené) izemné planovaci dokumentaci
Uzemni plan Dubi¢né z dubna roku 2010, zpracovatelem je firma Atelier Danék, Ing.arch. Jaroslav Danék

e. udaje o souladu zaméru s Gzemné planovaci dokumentaci

V Gzemnim planu (UP) Dubi¢né jsou parcely KN 158/50, 195/1, 195/2 a 194/1 sou¢asti navrhové plochy pro
bydleni s ozna¢enim B24 — Samoty zapad.

Uzemni studie navrhuje zéastavbu tak, aby byly smyslupiné vyuZity naklady na technickou infrastrukturu a
pfedpoklada realizaci v postupnych etapach (dle zajmu o zastavbu). InZzenyrské sité (vodovod, kanalizace,
elektfina) budou realizovany v dimenzi uliéniho fadu, nikoliv pFipojky. Na celé plose pak navrhuje US celkem cca
6 RD - s parcelami okolo 1700 - 2500m? s tim, Ze v souladu s Uzemnim pldnem musi mit velikost parcely vétsi
nez cca 850m2. (V uzemnim planu je povolena minimalni vyméra 600m? — ale vzhledem k této lokalité a ochrané
krajinného razu je nutné v lokalité Samoty mit velikost parcely vétsi).

f. Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Jizni hranici feSeného uzemi tvofi mistni komunikace, jejim vlastnikem je obec Dubi¢né. Tato komunikace
pokraduje smérem na sidlo Dubi¢né — jejim vlastnikem jsou Lesy CR (jedna se o pfevodu na obec). Na véechny
nové navrhované parcely bude pfistup z nové navrzené komunikace, kterd je napojena na mistni komunikaci
v majetku obce, pripadné na komunikaci v majetku lesy CR. Rodinné domy budou mit zajisténo parkovani na
vlastnim pozemku. Vjezdy na pozemky budou feSeny individuainé — dle dispozice jednotlivych RD. Rozhledové
poméry vjezdl na pozemky budou dolozeny v nasledné dokumentaci — vzhledem k tomu ,ze je na této strané
vozovky predpokladana plocha pro chodnik, nedojde patmé k Zadnym problém0im z hlediska rozhledovych
podminek.

Komunikace je pouze jednostranné obestavéna. — Tedy pro toto feSeni pIné vyhovuje jednostranny chodnik.
Z hlediska rozhledovych poméru pfi vyjezdu z parcel RD - chodnik zarover umoZni dobré rozhledové poméry a
zajisti dostateny odstup vozidel vyjizdéjicich na komunikaci. Na druhé strané komunikace nebude zastavba,
neni tedy nutné na druhé strané komunikace zfizovat zeleny bezpecnostni pas.) Dopravni feSeni je navrzeno tak,
aby umoznilo bezproblémovy pfijezd pozarnich vozidel — vefejny prostor pro mistni komunikaci je Sife 8m (5,5m
komunikace, 2m zeleny pas pro budouci jednostranny chodnik + 2x 0,25m bezpeénostni odstup).

Chodnik bude situovan na vychodni strané v navaznosti na nové stavebni pozemky. V prostoru budouciho
chodniku bude veden kabel vefejného osvétleni, kabel EOn. Vefejné osvétleni bude budovano az nasledné -
provozni naklady na VO jsou pomérné vysoké — obec rozhodne (dle rentability a poétu domu), kdy VO je nutné
realizovat., Doporuujeme nejprve ponechat zeleny pés, pozdéji povrch chodniku provést napf. rozebiratelny
(napt. skladany z cementobetonovych tvarovek uloZenych do piskového loze), apod.

Vramci 1. etapa (pro max. 2domy) - bude provedeno:

Vprvé etapé bude provedena komunikace v Sifi jednoho jizdniho pruhu. Probudouci mozné rozSifeni
komunikace na S$ifi 5,5m je ponechana na vy€lenéném pozemku pro komunikaci bezpe€nostni odstup Uzemni
prostorova rezerva z jihovychodni strany. Celkové Sife vefejného prostoru pro tuto jednostranné obestavénou
komunikaci je cca 8m.

Jednostranny zeleny pruh cca 2,25m je navrzen po jihovychodni strané komunikace, ktery bude nasledné vyuZit
pro chodnik a bezpecnostni odstup.

Pozemky musi byt uvnitf smérovych oblouku zastavovany tak, aby neomezily rozhledové poméry, nesmi dojit ke
stékani vody na pozemni komunikace a nesmi byt ohroZzena bezpec€nost a plynulost silniéniho provozu, musi byt
umoznén pohyb télesné postizenych, nevidomych a slabozrakych osob.

Vramci ZTV 2. etapa (pro zbyvajici domy) - bude provedeno RozSifeni komunikace na §ifi 5,5m

g.  Technicka infrastruktura

InZenyrské sité budou vedeny v prostoru komunikace, pfipadné v prostoru vefejné zelené.
Pokladka kabelt NN v zeleném pruhu a vystavba elektromérnych pilifd pfi hranici stavebnich pozemkd.
S ohledem na charakter lokality navrhujeme provést vefejné osvétleni (VO) az v dalSi etapé
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Zasobovani elektrickou energii
Mimo hranici feSeného Uzemi se nachazi stavajici trafostanice TS, ktera ma dostaCujici rezervu vykonu.
Vlokalité se nachazi na nejjiznéjSim okraji lokality kabel elektrické sité NN, ktery bude respektovan. Pred
zahajenim zemnich praci je nutné vSechny podzemni sité jednotlivych spravcl vytycit.
Vykonova bilance navrhované zastavby
Vstupni data:
« Vytapéni, ohfev TUV - elektfina.
» Vafeni - elektfina
Tabulka vykonovych bilanci:

Druh zastavby Pfikon
Rodinné domy (cca 5bj a 11-15 kW) el. topeni 66 - 96
Vefejné osvétleni 8x 0,07 0,56
Soucet 97
Soudobost 0,95
Celkem soudoby pfikon v NN siti v kW 72 kW

Névrh elektroenergetické koncepce

- Napojeni uvazovanych rodinnych domu na elektrickou energii se odviji od uvedenych vykonovych bilanci, {j.
pozadavek zajisténi soudobého pfikonu cca 53kW.

- Vykon bude zajiStén ze stavajici TS nachazejici se vychodné. V TS se pfipadné upravi stavajici rozvadéc
NN.

- Ze stanice se vyvedou NN kabely, uloZzené do vykopu v chodnicich nebo zatravnénych pasl podél
komunikaci. Kabely smy¢kové napojeni jednotlivé RD a zasmy¢&kuiji se na stavajici rozvod NN v blizkosti. Vzdy
pro dva RD se vybuduije spolegny pilif méfeni spotfeby elektfiny.

Je navrzeno:
— pfipadné posileni a dozbrojeni stavajici TS,
— pokladka kabell NN a VO, vystavba elektromérnych pilifli, zasmyckovani NN.

- Do soubéhu s NN kabely se uloZi i podzemni kabely vefejného osvétleni- napojeno s TS. S ohledem na
charakter lokality navrhujeme osadit sadové stozary s vybojkovymi svitidly, do max. vySky 5 metr(i nad terén.

Doporuéujeme nadale respektovat stavajici technické sité a jejich ochranna pasma. Pro jednotlivé etapy
maximalizovat koordinaci vystavby s moZnosti navaznosti na stavajici zastavbu a elektricka zafizeni.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Dubi¢né je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zasobovani pitnou vodou Samot je
z VDJ Rudolfov 2x 1000 m3 (513.50/509.00 m n.m.) pes AT stanici Dubi¢né. Rad PE110 je veden jiznim smérem
v jihozdpadnim okraji zajmového uzemi. Pro vychodni ¢ast Samot je zfizena dalSi AT stanice. Vodovod je ve
spravé CEVAK.

Pres jizni okraj lokality je veden vodovodni fad PE110 obecniho vodovodu. Zajmova lokalita bude napojena na
vodovodni sit' obce. Vodovod bude napojen na stavajici pfivodni fad z AT stanice Dubi¢né a trasovan v
navrhované komunikaci. (Pro nejvySe poloZeny dim — parcela 1- je pfipadné mozné zfidit viastni zdroj vody).
Stavajici vodovod bude respektovan, pfipadné bude prelozen.

V nové lokalité bude cca 6 RD = 240sob x 110 l/os/den = navySeni spotieby o cca 2,64m3l/den. Qh = 0,091/s

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V/ Samotach je vybudovana jednotna kanalizaéni sit (z roku 2012) s odtokem odpadnich vod pfes Dobrou Vodu
na COV Ceské Budgjovice. Kanalizace je ukon&ena jizné pod zajmovou lokalitou. Kanalizace je ve spravé
CEVAK. Lokalita bude odvodnéna oddilnou kanalizaéni siti. Destové vody ze soukromych parcel budou
likvidovany v misté vzniku tj. individuainé na téchto parcelach, domovni kanalizatni destové pfipojky nejsou
navrhovany. Do nové navrzené kanalizace budou svedeny pouze splaskové vody z nemovitosti.

Destové vody z nemovitosti budou feSeny individualné — mimo navrhovanou kanalizaci.

Destové vody z komunikaci nejsou v zastavéném uzemi Samoty ani v nejblizSim okoli z&stavby dosud FeSeny.
Vsakuji se na okolni pozemky a ne€ini v lokalité zadny vétsi problém. Destové vody z komunikace v feSeném
Uzemi Uzemni studie budou obdobné vsakovany na ploSe ve vlastnictvi investora. Doporu¢ujeme napf.
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v sousedstvi vozovky postupné vsakovani destovych vod v nékolika dil¢ich prostorech. Toto technické feSeni
bude v dalSim stupni dokumentace dopracovano na zakladé konkrétniho hydrogeologického posudku.

Ve vyhledu - tedy v budoucnu, po vybudovani odvodnéni (pfikopl) nebo deStové kanalizace pro okolni obecni
komunikace ( tedy napf. v ramci planované akce postupného rozsifovani obecnich komunikaci), mize byt na
tento systém odvodnéni, stejné jako ostatni jiz existujici mistni komunikace v sousedstvi, pfipadné napojena i
tato lokalita.

Bylo zpracovano kvalifikované:
Orientaéni posouzeni geologickych a hydrogeologickych pomért v lokalité Na Samotach v k.u. Dubi¢né
Orientacni posouzeni geologickych a hydrogeologickych poméru v lokalité Na Samotéch v k.u. Dubiéné
bylo zpracovano mimo jiné na zakladé popisu tii mélkych sond a znalosti geologie Uzemi. Vhodnost zemin
a hornin pro likvidaci vod vsakem do podioZi byla posouzena dle CSN 75 9010 (RNDr. Stanislav SKODA, Ph.D).
Celkové znéni, viz samostatna pfiloha. Z tohoto posouzeni vyjimame zavéreéné stati:
Zavérem mohu konstatovat, Zze horninové prostredi v prostoru pozemku parcelni éislo 158/50,194/1, 195/1 a
195/2 v lokalité Na Samotach v k.u. Dubi¢né (633534) ma dostateénou kapacitu pro vsakovani destovych
vod z komunikaci a z rodinnych domii do podlozi. JelikoZ dochazi v soucasnosti k rovnomérnému vsakovani
destovych vod v celé ploSe uzemi, bude nutné likvidovat tyto vody vsakem do podloZi ve vhodnych Castech
Uzemi, pfipadné v celé trase navrzené komunikace. Zpusob likvidace odpadnich vod, hloubku vsakovani a
koeficient vsaku jednotlivych typd zemin pokryvu doporucuji ovéfit podrobnym hydrogeologickym priizkumem
zajmového Uzemi.

Orienta¢ni posouzeni geologickych a hydrogeologickych pomérd v lokalité Na Samotéach v k.U. Dubiéné bylo
vyhodnoceno na zakladé tfi mélkych sond a znalosti geologie uzemi. Vhodnost zemin a hornin pro likvidaci vod
vsakem do podlozi byla posouzena dle CSN 75 9010.

Zasobovani plynem

O plynofikaci tzemi se neuvazuje.

Plynovodni fad STL stavajici se nachazi v mistni komunikaci po jizni strané feSeného uzemi. Stavajici plynovod
je stfedotlaky plynovod LPE D 63 s tiakem cca 0,3Mpa bude (pfi provadeni napojeni kanalizace) respektovan.

Nakladani s odpady

Hospodafeni s odpady je realizovano v souladu s programem odpadového hospodarstvi obce. Likvidace
domovniho odpadu v Uzemi bude zajistovana prostrednictvim sbérnych nadob a kontejnert tfidéného odpadu.
Mista pro separovany odpad jsou umistény v centru lokality Samoty. (Dochazkova vzdalenost cca do 350m)..

V feSeném uzemi této Uzemni studie nebudou dalSi kontejnery navrhovany.

Spoje
Stavajici kabel (telefonika) bude respektovan, pfipadné bude prelozen.

h.  Zelen, podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt tzemniho systému
ekologické stability

Resené izemi ma vyméru cca 1,3ha. Plochy zelené a volné krajiny jsou v sousedstvi dostatecné.

Resenym Gzemim US neprochézi zadné prvky ekologické stability.

Severni parcela, kterou ma investor zajem zastavét okamZité (a diky které je pravé tato Uzemni studie
zpracovana, je dotéena vzdalenosti 50m od kraje lesa. — Viz kladné vyjadreni v pfiloze.

Pro horni dim (parcela 1) je povolena vzdalenost 20m od kraje lesa , pro nejniz8i dim (parcela 5) je povolena
vzdalenost 28m od kraje lesa .



i. Etapizace
Je navrZena z hlediska zabezpe&eni Gzemi technickou a dopravni infrastrukturou.

1.
V prvni etapé — pouze 2 domy - Viz grafické schema 1. etapy - musi byt vybudovany minimainé:

- Kanalizace bude vedena v prostoru vozovky.

- Vodovod bude veden v prostoru vozovky nebo vefejného prostoru zeleng, pfipadné (pro nejvyse
poloZeny dim — parcela 1) bude zfizen vlastni zdroj vody.

- Ugelova (soukroma) komunikace v $ifi 1 jizdniho pruhu v ploe vefejného prostoru o $ifi 8m. Po
jihovychodni strané této komunikace bude ponechan pruh pro budouci rozSifeni komunikace (na
Sifi 5,5m) a zeleny pruh vyuZitelny pro chodnik.

- Pokladka kabell NN v zeleném pruhu vefejného prostoru a vystavba elektromérych pilifl na
hranici pozemku.

2.
Ve druhé etapé — zbyvajici domy
- Vefejné osvétleni (bude-li obec souhlasit)
- Pfed stavebnim fizenim pro domy na parcele 2,3,4 bude dobudovana komunikace v $ifi 5,5m vCetné

chodniku v celkové Sifi 8,25m
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PRUVODNi ZPRAVA
DOPRAVNI RESENI

1. Identifikacni Gdaje :

Nazev zakazky : Uzemni studie US3 Dubiéné, Samoty zapad

Projektant dopravniho Feseni : Ing. Josef Marousek-Atelier DS, Cechova 59a, C.Budgjovice,
Al pro dopravni stavby, ¢.autorizace 0100070

2. Popis stavajiciho stavu :

Zakladni technicka vybavenost pro stavbu rodinnych domki je navrhovana na parcele €.158/50 v katastralnim
Uzemi Dubi¢né, mistni ¢ast Na Samotach. Navrhované Upravy zasahuiji téZ do sousednich katastralnich (zemi —
Hlinsko u Vrata a Dobra Voda u Ceskych Budgjovic. Terén v fe$eném Uzemi je svazity a Glenity. Zajmové Uzemi

se nachazi v intravilanu a jsou zde dvé stavajici obousmérné jednopruhové mistni komunikace :
a) Dobra Voda u Ceskych Budgjovic — Na Samotéch, v situaci oznaéena jako vétev V
b) Dubiéné - Na Samotach, v situaci oznacena jako vétev H

Jedna se o obsluzné komunikace se sbémou funkei, intenzita dopravy je nizka. Sitka vozovky je cca 3,5m. Podél
komunikaci nejsou piikopy. Sitkové usporadani, smérové a vySkové vedeni ani usporadani kfizovatky

neodpovida sou¢asnym pozadavkim.
3. Sirsi vztahy

Vzhledem k planovanému celkovému rozvoji lokality Dubi¢né - Samoty planuje obec Dubicné vytvofeni Gzemni
rezervy pro budouci Upravy stavajicich komunikaci. Nyni je vjednani pfipadny odkup pozemki pro jejich
rozsifeni. Upravy mimo Gzemi Fe$eného Uzemni studii US3 byly zpracovany jako podklad pro ovéfeni, ze
napojeni lokality feSené Uzemni studii neznemozni a neztizi planované budouci Upravy dopravniho FeSeni mimo
dopravni zlepSeni feSeni parametri stavajici kfizovatky - je provéfen pfedevSim sohledem na vySkovou
konfiguraci terénu. Vétev H je navrzena jako hlavni komunikace s prednosti vjizdé. Upravy jsou zde
pfedpokladany v délce cca 200-220m. Jeji smérové vedeni je témérF pfimocaré v trase stavajici komunikace.
VySkové rovnéz kopiruje stavajici niveletu. Vétev V je pfed napojenim na vétev H ze své trasy vychylena
vychodnim smérem, aby bylo mozno dosahnout kolmého napojeni s pfijatelnymi poloméry kfizovatkovych
oblouku. Délka Upravy €ini cca 75m. Ve své nové trase se vétev V dostava do nasypu vysky pres 3,0m. Zakladni
Sifka vozovek na obou vétvich je 6,0m, Sitka krajnice 0,75m. V prostoru kfizovatky bude vétev V rozSifena.
Kiizovatka obou komunikaci je smérové i vyskové prehledna. Rozhledy pozadavkim normy CSN 736102 pro

vozidla skupiny 2 vyhovuji. Rozhledova pole musi byt trvale volna.
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S ohledem na dalSi rozvoj Uzemi je Zadouci vytvofit vedle vozovky rekonstruovanych mistnich komunikaci

alespori po jedné strané rezervu pro umisténi chodniku $irky-2,25m.

4.V feseném tGizemi US3 — vlastni dopravni feseni v lokalité US3

Soucasti zakladni technické vybavenosti bude obsluzna mistni komunikace pro obsluhu 5-6 stavebnich parcel.
V situaci je komunikace oznaCena jako vétev A. Tato komunikace je navrhovana jako dopravné zklidnéna a to
napf. jako Z6na 30. Sitka uliéniho prostoru musi byt minimaing 8m. Zakladni $itka vozovky bude 5,50m, $itka
chodniku 2m a $itka vegetaéniho pasu 0,5m. Komunikace je dlouha cca 260m. V budoucnu je uvazovano s jejim
prodlouzenim ke stavajici mistni komunikaci. V této lokalité US3 je v kone&né etapé navrzena jako slepa
s obrati$tém pro vozidla skupiny 2 umisténym cca 40m pied koncem. Zklidnéni bude zajisténo vhodnymi
upravami dle CSN, technickych podminek nebo dalsich predpist. V uliénim prostoru budou v ramci opatfeni ke
zklidnéni dopravy umisténa podélna parkovaci stani. Pro cca 6 rodinnych domU se 4 obyvateli, tj. pro celkem 24
obyvatel, je dle CSN 736110 pozadovano zfidit v uliénim prostoru 24/20=1,2 parkovacich stani. Navrzena budou
2 stani, ztoho 1 pro osoby s omezenou schopnosti pohybu. Majitelé pfilehlych nemovitosti budou odstavovat

vozidla na vlastnich pozemcich.
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Nova mistni komunikace bude napojena jako vedlejsi komunikace kfiZzovatkou na upravenou mistni komunikaci
Dubi¢né - Na Samotach (vétev H). V situaci jsou vyneseny rozhledové trojuhelniky a potfebné terénni upravy pro

za;jisténi volnych rozhledovych poli. Rozhledy jsou navrzeny pro vozidla skupiny 2 pro rychlost 50 km/h.

Vizhledem ke konfiguraci terénu bude podélny sklon v prvni ¢asti komunikace dosahovat 8% a komunikace bude
prochazet zafezem. V dal$i ¢asti bude podélny sklon nizsi, cca 5%. Komunikace bude v terénu umisténa tak, Ze

vytvaii odfez. Pfitom se pfedpoklada, Ze prava strana komunikace bude na urovni rostlého terénu.

5. Odvodnéni

v v

Vsakuji se na okolni pozemky a ne€ini v lokalité zadny vétsi problém. Destové vody z komunikace v feSeném
Uzemi Uzemni studie budou obdobné vsakovany na ploSe ve vlastnictvi investora. Doporuéujeme napf.
v sousedstvi vozovky postupné vsakovani deStovych vod v nékolika dilCich prostorech. Toto technické feSeni
bude dopracovano na zakladé konkrétniho hydrogeologického posudku a bude feSeno v nasledné projektové
dokumentaci. V podrobnéj8i projektové dokumentaci bude na zékladé hydrogeologického posudku mozno

posoudit a navrhnout jiné technické feSeni odvodnéni.

6. Ostatni vybaveni

Obec Dubiéné nepozaduje v zajmovém Gzemi studie US3 budovat piskoviété ani plochy pro kontejnery, nebot

toto vybaveni se nachazi ve stavajici zastavbé.

Ceské Budgjovice, derven 2015 Vypracoval : Ing. J. Marousek
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POSOUZENi GEOLOGICKYCH A HYDROGEOLOGICKYCH POMERU

1 Uvod

V mésici kvétnu 2015 mne pozadala Ing. arch. Stépanka Tukalova, bytem Boleslavova 1581/30, 370 06
Ceské Budéjovice 5 o orientadni posouzeni geologickych a hydrogeologickych pomé&rd v prostoru pozemkii p.&.
158/50, 194/1 (oba trvaly travni porost), 195/1 a 195/2 (oba ostatni plocha) v lokalité Na Samotach v k.d. Dubi¢né
(633534), obec Dubigné (535788), okres Ceské Bud&jovice pro planovanou vystavbu rodinnych dom(i. Destové

vody z komunikaci a staveb maji byt likvidovany na jednotlivych parcelach.

2 Pouzité materialy
1) Zakladni geologicka mapa CSSR v mék. 1:25 000, list 32-222 Ligov. Redaktor listu M. Suk, UUG
Praha, 1982

2) Vysvétlivky k prehledné geologické mapé CSSR v méf. 1:25 000, list 32-222 Lisov. M. Suk a kol.,
UUG Praha, 1981

3) Zakladni hydrogeologicka mapa CSSR v mét. 1:200 000, list 32 Ceské Budgjovice. Redaktor listu J.
Krasny a kol., UUG Praha, 1983

4) Mapa chemismu podzemnich vod CSSR v m&F. 1:200 000, list 32 Ceské Budéjovice. Redaktor listu J.
Krasny a kol., UUG Praha, 1983

5) Vysvétlivky k zakladni hydrogeologické map& CR 1:200 000, list 32 Ceské Budgjovice.

Redaktor listu J. Krasny a kol., UUG Praha, 1984
6) Hydrogeologicka rajonizace Ceské republiky. M. Olmer, Z. Herrmann, R. Kadlecova, H. Prchalova et

al., Sbor. geol. véd., Hydrogeol. inz. geol., 23, Praha, 2006

3 Rekognoskace terénu

Dne 29. Cervence 2015 jsem proved! terénni pochlzku, pfi které jsem vyhloubil tfi zarazené sondy do

hloubky 1 m. Umisténi sond, které jsem oznacil S1 aZz S3, je zakresleno v pfiloze €. 2. Popis sond je uveden

oznacen Gislem 1:

1 - Sachtova studna S-1 u rodinného domu ¢&.p. 50 na pozemku p.¢. 189. PIast studny je rouben
z kamene na sraz, korunu studny tvofi betonové skruz o vnitfinim O 100 cm, zakryta délenou betonovou deskou.
Studna je hluboka 4,5 m pod OB (odmérny bod = kryci deska + 60 cm nad terénem). Ustalena hladina podzemni

vody byla zméfena 2,29 m pod OB (1,69 m pod terénem)
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4 Pfirodni poméry uzemi

4.1 Fyzickogeografické poméry

Podle regionalniho geomorfologického &lenéni CSR (T. Czudek et al. 1972) se zajmové tzemi v lokalité
Na Samotach v k. 0. Dubiéné naléza v zapadni &ast Lisovského prahu, ktery oddéluje Ceskobudéjovickou panev
od panve Tiebofske, k niZ je pfifazovan. Povrch Uzemi je zde svaZity k jihojihovychodu s nadmofskou vy$kou od
500 do 528 m.

4.2 Geologické poméry

Studované Uzemi nalezi geologicky k ¢eské vétvi moldanubika. Skalni podlozi je budovano krystalickymi
horninami liSovského prahu. Petrograficky se jedna o biotitickou a sillimanit-biotitickou migmatitizovanou
pararulu jednotvarné série v sousedstvi liSovského granulitového masivu. Pararuly byvaji proniknuty drobnymi
Zilami aplitu a pegmatitu. Kvartérni pokryv je tvofen malo mocnymi svahovymi pisCitymi hlinami s ulomky

podloznich hornin a kamenitymi sutémi.
4.3 Tektonika

V' $irSim okoli lokality jsou zastoupeny dva zlomové systémy, které se formovaly v zavéru variské
tektonometamorfni faze. Jedna se o systém zlom( blanické brazdy sméru SSV-JJZ, z nichz nejvétsi vyznam ma
rudolfovsky zlom, ktery tvofi zapadni tektonickou hranici liSovského prahu. Druhy systém zlom( jachymovské
hlubinné zény ma smér SZ-JV a tvofi nékolik ziom(, z nichz nejdllezitéj$i je tzv. Reiningerlv zlom. Ten probiha

napfi¢ celym krystalinikem liSovského prahu. Jeho patmym projevem je Udoli Rudolfovského potoka.
4.4 Hydrogeologie

Z hydrogeologického hlediska se jedna o hydrogeologicky masiv, tvofeny krystalinikem, nalezejici do
rajonu 6310 - Krystalinikum v povodi horni Vitavy a Uhlavy. Krystalinické horniny predstavuji z hydrogeologického
hlediska monoténni prostfedi majici charakter hydrogeologického masivu, pro ktery je charakteristicka puklinova
propustnost. Ta je v pasmu podpovrchového rozvolnéni hornin a rozpojeni puklin, kde se lokaIné vytvafi mélky
obé&h podzemni vody, kombinovana propustnosti pralinovou. Kolektorem puklinové podzemni vody jsou
tektonické linie vy$Siho Fadu orientované ve sméru SSV-JJZ a VJV-ZSZ. Index transmisivity Y migmatitizovanych
pararul je 5,0-5,3. Specificka vydatnost je 0,01 az 0,05 I/s.m. Vyuzitelné mnoZstvi podzemni vody €ini 0,05 az 0,1
I/s. Podzemni vody jsou slab& mineralizované, pfevazuje chemicky typ Ca-Mg-HCOs. Hlavni smér proudéni

podzemnich vod je k vychodu do prostoru budéjovické panve.

5 Posouzeni geologickych a hydrogeologickych poméru lokality

Pokryv Uzemi tvofi tmavé hnédé humézni hlinité pisky mocné primémé 5 cm. Pod nimi jsou ulozené

hnédé hlinité pisky s drobnymi Ulomky hornin, které misty prfechazeji ve svahové hlinitopiscité kamenité suté.
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Pisky i suté jsou ulehlé. Skalni podlozi zakryvaji rezavé hnédé pisCité, slabé jilovité hliny s ulomky hornin.
Konzistence hlin je pfevazné pevna. Mocnost deluvialniho pokryvu je mozné oekavat v rozmezi 3,5 az 4 metrd.
Skalni podloZi buduje hnédoSeda sillimanit-biotiticka migmatitizovana pararula, ktera je rozpukana pravidelnou

siti puklin ve vzdalenosti 5 az 6 metrd.

V z6né zvétravani a rozpojeni puklin skalniho masivu se lokalné vytvafi nad nebo v drovni erozni baze
mélky obéh prilinové podzemni vody vhloubce 3 aZz 6 m /skupina svrchnich zvodni s volnou hladinou/.
Vydatnost mélké podzemni vody, ktera je zde jimana Sachtovymi studnami, se pohybuje od 0,01 do 0,03 I.s'. Ve
studni S-1, ktera ma celorocné stalé mnozstvi vody, byla hladina podzemni vody ustalena v trovni 1,69 m pod
terénem. HIub$i zvoderi puklinové podzemni vody, ktera miZe byt jimana vrty, je vazana na sit' otevienych,
puklin, zlomd a pfipadné jejich zilnych vypini v hloubce 20 az 30 metr(i /skupina stfednich zvodni pod erozni bazi
s hladinou vody pfevazné napjatou/. Zvodnéni systému téchto puklin zaruCuje vydatnosti 0,05 - 0,1 L.s™*, které

mohou poskytovat vodni zdroje pouze pro individualni zdsobovani.

6 Zaver

Zavérem mohu konstatovat, ze horninové prostredi v prostoru pozemki parcelni Gislo 158/50,194/1,
195/1 a 195/2 v lokalitt Na Samotach vk.U. Dubitné (633534) ma dostateCnou kapacitu pro vsakovani
destovych vod z komunikaci a z rodinnych domu do podlozi. Jelikoz dochazi v sou€asnosti k rovnomérnému
vsakovani destovych vod v celé ploSe uzemi, bude nutné likvidovat tyto vody vsakem do podloZi ve vhodnych
Castech Uzemi, pfipadné v celé trase navrzené komunikace. ZpUsob likvidace odpadnich vod, hloubku vsakovani
a koeficient vsaku jednotlivych typt zemin pokryvu doporuduji ovéfit podrobnym hydrogeologickym prizkumem

zajmového Uzemi.

Orientacni posouzeni geologickych a hydrogeologickych pomeérd v lokalité Na Samotach v k.d. Dubiéné
jsem vyhodnotil na zakladé popisu tfi mélkych sond a znalosti geologie Uzemi. Vhodnost zemin a hornin pro

likvidaci vod vsakem do podlozi byla posouzena die CSN 75 9010.

V Ceskych Budgjovicich dne 29. &ervence 2015

RNDr. Stanislav SKODA, Ph.D.

odpovédny fesitel
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Zastupitelstvo obce Dubicné -

Bere na védomi pofizenou tzemni studii ,US 3 Na Samotach* v kat.izemi Dubi¢né,
kter4 byla pofizena v souladu s tzemnim planem Dubi¢né.

Soubhlasi s jejim vyuzitim a vloZzenim dat o této studii do evidence tzemné planovaci
¢innosti.
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